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GEMEINDE : WALDSTETTEN
GEMARKUNG : WALDSTETTEN
FLUR : (0) WALDSTETTEN
KREIS : OSTALBKREIS

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen auf’er Kraft.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:
BauGB Das Baugesetzbuch in der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | Seite 2414),
BauNVO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132),

PlanzV90 die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Seite
58),

BNatSchG das Gesetz Uber Naturschutz- und Landschaftspflege in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | Seite 2542),

UVPG das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | Seite 94),

LBO die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05. Marz 2010
(GBI. Seite 357),

jeweils in der derzeit gultigen Fassung.

Verbindliche Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

- Der Lageplan vom 15.08.2005 / 29.08.2005 / 06.10.2005 / 15.12.2005 / 26.10.2017.
- Der Textteil vom 15.05.2005 / 29.08.2005 / 06.20.2005 / 15.12.2005 / 26.10.2017.

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan
im Plangebiet ,FREIBAD, GEWANN AU“ in Waldstetten.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB + BauNVO)
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
1.1.1 FLACHEN FUR DEN Geméal § 9 Abs.1 Nr.5 BauGB sind innerhalb der jeweils fest-
GEMEINBEDARF gesetzten Fldchen zuléssig:
(§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB) - Gebaude fur die freiwillige Feuerwehr mit Fahrzeug- und

Gerétehallen, Kommandostand, Aufenthalts- und Ubungs-
raumen und sonstigen dem Nutzungszweck der Anlage
dienenden Einrichtungen wie Parkplatze, Hofflachen usw.
Ferner sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
allgemein zulassig, sofern es sich um dem Nutzungszweck
untergeordnete Anlagen handelt.

- Gebaude und Anlagen fir den gemeindlichen Bauhof mit
Fahrzeug- und Gerétehallen, Lagerhallen, Aufenthaltsrau-
men, Maschinenschuppen, Lagerplatzen, Fahrsilos, Streu-
gutsilos und sonstige dem Nutzungszweck der Anlage die-
nende Einrichtungen wie Parkplatze, Hofflachen, Wasch-
anlage usw.

Ferner sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
allgemein zulassig, sofern es sich um dem Nutzungszweck
untergeordnete Anlagen handelt.

1.1.2 OFFENTLICHE GRUNFLACHE 1  Die im Lageplan eingetragene Griinfliche ist insgesamt als

- FREIBAD - Freibad mit AuBenanlagen zu gestalten.

(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ist ein Betriebsgebaude
fur das Freibad zulassig. Ferner sind Schwimmbecken fiir
verschiedene Altersgruppen zulassig sowie Anlagen die fir
den Betrieb und die Nutzung der Schwimmbecken erforder-
lich sind wie FuBbecken, Duschen, Sprungtiirme, Startblocke,
befestigte Wege zur ErschlieBung des Gelandes, Anlagen fir
die Schwimmbadtechnik usw.

Ferner sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO all-
gemein zuldssig, sofern es sich um dem Nutzungszweck un-
tergeordnete Anlagen handelt. Dazu zahlen insbesondere
Sitzbanke, Tische, Mulleimer, Lagerkisten, Pergolen, Beschil-
derungen, Kleinspielgerate, Hochbeete, Wasserspiele,
Beachsportanlagen oder sonstige fiir Freibader typische Aus-
stattungsgegenstande. Die zur Errichtung und Nutzung dieser
Anlagen notwendigen Gelandemodellierungen sowie Auf-
schittungen und Abgrabungen zur Gestaltung der Liegewie-
sen und Aulenbereiche sind ebenfalls zulassig.
Grundsatzlich zulassig sind zur Einfriedung der Anlage auch
Zaun-, Hecken- und Toranlagen.

Die Flachen sind entsprechend dem Pflanzgebot PFG 1 (Ziff.
1.14.2) und der Pflanzbindung PFB 1 (Ziff. 1.15.2) zu erhal-
ten, zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.

Weitere offentliche Griinflachen sind unter Ziffer 1.12 be-

schrieben.
1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVO)
1.21 GRUNDFLACHENZAHL Es gelten die im Lageplan eingetragenen Werte, soweit sich
(§ 19 BauNVO) nicht aus den festgesetzten lberbaubaren Flachen im Zu-

sammenhang mit den sich ergebenden Grundstiicksflachen im
Einzelfall ein geringeres MaR ergibt.

1.2.2 GROSSE DER GRUNDFLACHEN  Auf der festgesetzten éffentlichen Griinfliche ,Freibad” ist ein
DER BAULICHEN ANLAGEN Gebaude mit einer Grundflache von maximal 1.000 m? zulas-

(§ 19 BauNVO) sig.
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1.2.3

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

HOHE BAULICHER ANLAGEN
(§ 16 Abs.2 Nr.4 und
§ 18 Abs.1 BauNVO)

Innerhalb der Flachen fiir Gemeinbedarf betragt die maximale
Gebaudehdhe GH max. = 9,00 m.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache Freibad betragt die ma-
ximale Gebaudehdéhe GH max. = 6,00 m.

Die Gebdudehéhe wird gemessen ab Erdgeschoss-
Rohfulbodenhdhe (EFH) bis zum héchsten Punkt des Ge-
baudes bei geneigten Dachern bzw. bis zur Oberkante Attika
bei Flachdachern.

Unterschiedliches Mal} der baulichen Nutzung, siehe Eintrag im Lageplan.

BAUWEISE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
und § 22 BauNVO)

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB +
§ 23 BauNVO)

FLACHEN FUR GARAGEN UND
STELLPLATZE
(§ 9 Abs.1 Nr 4 BauGB)

VON DER BEBAUUNG FREIZU-
HALTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

SICHTFELDER
(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN UND VER-
KEHRSFLACHEN MIT BESONDE-
RER ZWECKBESTIMMUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB )

ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN

AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB )

FUHRUNG VON VERSORGUNGS-

LEITUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB )

WASSERFLACHEN UND
FLACHEN FUR DIE WASSER-
WIRTSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Abweichende Bauweise (a),
offene Bauweise, jedoch Gebaudelange tber 50 m zulassig.

Die Uberbaubare Grundstticksflache wird durch Baugrenzen
bestimmt.

Die festgesetzten Baugrenzen kénnen mit untergeordneten
Bauteilen im Sinne von § 5 Abs.6 Nr. 1 und 2 LBO Uberschrit-
ten werden. Die Entfernung von der Nachbargrenze bzw. der
offentlichen Verkehrsflache muss dabei mindestens 2 m be-
tragen, sofern sonstige Festsetzungen nicht berihrt werden.

Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Carports) sind nur inner-
halb der Giberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.
Stellpldtze sind allgemein zuldssig, jedoch nicht innerhalb der
offentlichen Grinflachen.

Abstandsflachen fir Hochbauten gem. § 22 Abs.1 Straltenge-
setz Baden-Wrttemberg.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit fiir wartepflichtige Kraft-
fahrer, Radfahrer und FuRganger missen die eingezeichneten
Sichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe von standigen
Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und Sicht behin-
derndem Bewuchs freigehalten werden.

Einzelbaume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und ahnliches
sind innerhalb der Sichtfelder mdéglich, sie dirfen wartepflichti-
gen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wol-
len, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht motori-
sierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

Fahrbahn, Gehweg, Feldweg,

Mischverkehrsflache,

Offentliche Parkierungsflachen,

Grinflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen i. S. von
§ 127 Abs.2 Nr.4 BauGB.

Ein- und Ausfahrten fiir Kraftfahrzeuge sind entlang der im
Lageplan entsprechend bezeichneten Stellen nicht zulassig.

Versorgungsleitungen fur Niederspannung, Fernmeldedienste
usw. sind nur in unterirdischer Bauweise zulassig.

Oberflachenwassergraben bzw. -mulde zur Ableitung des an-
fallenden Hangwassers.
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1.12
1.12.1

1.12.2

1.12.3

1.12.4

1.13

1.14.1

1.14.2

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE 2
— ERWEITERUNGSFLACHE
FREIBAD -

OFFENTLICHE GRUNFLACHE 3
— GESTALTUNGSMARNAHME
BAUMALLEE -

OFFENTLICHE GRUNFLACHE 4
— AUSGLEICHSMARNAHME
ORTSRANDEINGRUNUNG -

VERKEHRSGRUNFLACHE
- FLACHE FUR BEDARFSPAR-
KEN -

FLACHEN ODER MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BO-
DEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(SPE-FLACHEN)

(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Die im Lageplan dargestellte Griinflache ist Bestandteil einer
Okologischen AusgleichsmaRnahme und insgesamt als Wie-
senflache mit Baumbestand zu gestalten und zu nutzen. Zur
Durchgriinung des Plangebiets ist gemaf} Pflanzgebot PFG 1
(siehe Festsetzung Ziff. 1.14.2) pro 100 m? Grinflache ein
mindestens mittelkroniger Laubbaum der Pflanzliste 1 zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die im Lageplan dargestellte Grinflache ist zur Gestaltung des
Stralenraumes entlang der Stral3e ,In der Au“ insgesamt als
einseitige Baumallee zu entwickeln. Entsprechend dem sche-
matischen Eintrag im Lageplan sind zur Durchgriinung des
Plangebiets mindestens mittelkronige Laubbaume der Pflanz-
liste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzfla-
chen sind als extensiv bewirtschaftete Wiese zu entwickeln
und dauerhaft zu pflegen (keine Dingung, 2-malige Mahd pro
Jahr mit Abfuhr des Mahguts, friihester Mahtermin 1.7.).

Die im Lageplan dargestellte Grunflache ist Bestandteil einer
Okologischen AusgleichsmalRnahme und ist gemaR Pflanzge-
bot PFG 2 (siehe Festsetzung Ziff. 1.14.3) zur landschaftlichen
Einbindung insgesamt als Feldhecke sowie als extensive
Mahwiese mit Oberflachenwassermulde zu gestalten und
dauerhaft zu erhalten.

Die im Lageplan dargestellte Verkehrsgrinflache dient dem
Bedarfsparken im Rahmen des Betriebs des Freibades. Es ist
dort zulassig die Parkierungsflachen und deren Zufahrten zu
befestigen und mit Einfriedungen bis zu einer Héhe von

0,80 m als Holzzaun oder Hecke einzufassen.

Zuordnung der AusgleichsmalBnahmen (§§ 9 Abs.1a und 135a
Abs.2 BauGB)

Die im Lageplan als 6ffentliche Grinflache (Festsetzungen
Ziff. 1.1.2 und 1.12.1 bis 1.12.3) dargestellten Malnahmen
sind Bestandteil der 6kologischen Ausgleichsmallnahmen.
Diese Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft (SPE-Flachen) sind alle priva-
ten und o6ffentlichen Grundstlicke innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans zugeordnet, die aufgrund der
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes in Natur und Land-
schaft eingreifen.

PFLANZGEBOTE (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

FUR LAUBBAUME

PFLANZGEBOT 1 (PFG 1)
-FREIBAD-

Entsprechend dem schematischen Eintrag im Lageplan sind an
den jeweiligen Standorten mindestens mittelkronige Laubbé&u-
me der Pflanzliste 2 zu pflanzen.

Der Stammumfang fir die zu pflanzenden Einzelbdume muss
in 1 m Hohe Gber Gelande mind. 16 — 18 cm betragen.

Eine geringfligige Abweichung vom eingetragenen Standort ist
in begrindeten Fallen (Zufahrt, Grenzen, Leitungen) mdglich,
soweit die der Ausweisung zugrunde liegende Gestaltungsidee
erhalten bleibt.

Das Pflanzgebot PFG 1 ist zur Erganzung der Durchgriinung
des Freibadbereichs als lockere Baumpflanzung mit einheimi-
schen Geholzen zu entwickeln und dauerhaft zu gestalten.
Dabei ist der vorhandene Baumbestand durch mittel- bis grof3-
kronige Laubbdume der Pflanzliste 1 zu erganzen.
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Die verbleibenden Flachen sind wie bisher entsprechend der
Freibadnutzung zu gestalten und zu pflegen. Regelmafige
Ruckschnitte usw. sind zulassig.

1.14.3 PFLANZGEBOT 2 (PFG 2) Das Pflanzgebot PFG 2 ist zur Eingriinung des Plangebietes
-FELDGEHOLZ- als dichte Anpflanzung mit einheimischen Gehdlzgruppen zu

entwickeln und dauerhaft zu gestalten. Dabei sind entlang der
Ostseite der Bauhofgebaude mindestens mittel- bis gro8kroni-
ge Laubbdume und Straucher der Pflanzliste 1 als dichte
Feldhecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die verbleibenden Flachen sind als extensiv bewirtschaftete
Wiese zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen (keine Din-
gung, 2-malige Mahd pro Jahr mit Abfuhr des Mahguts, fri-
hester Mahtermin 1.7.).

1.14.4 SONSTIGES Nicht heimische Nadelgeholze / Koniferen (Thuja u.a.) sind
nicht zulassig.

1.15 PFLANZBINDUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

1.15.1 FUR EINZELBAUME Die zum Erhalt ausgewiesenen Einzelb&ume sind zu schitzen
und auf Dauer zu erhalten.
Es muss ein Schutz gegen Beschadigungen im Wurzelhals-
und Stammbereich gewahrleistet sein. Wahrend der Bauzeit
sind die Regelungen der DIN 18 920 zu beachten.
Generell sind abgéngige Pflanzen innerhalb eines Jahres
gleichartig zu ersetzen.

1.15.2 PFLANZBINDUNG 1 (PFB 1) Die Pflanzbindung PFB 1 ist zur Durchgriinung und Ortsrand-
eingriinung des Plangebiets sowie zur Bewahrung der Aufent-
haltsqualitat als Freibadanlage mit starkem Baumbesatz zu
erhalten. Abgangige Laubbaume sind durch eine Neuanpflan-
zung zu ersetzen. Die Wiesenflachen sind im Sinne einer
nachhaltigen Nutzung als Landschaftsrasen zu pflegen. Re-
gelmaRige Ruckschnitte und sonstige Pflegemalinahmen sind
zulassig.

1.15.3 PFLANZBINDUNG 2 (PFB 2) Die Pflanzbindung PFB 2 ist zur Durchgriinung des Plange-
biets als Streuobstwiese zu erhalten. Abgangige Obstbaume
sind durch eine Neuanpflanzung zu ersetzen. Die Wiesenfla-
chen sind offen zu halten und missen dauerhaft vor starker
Verdichtung geschitzt werden.

116 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUN-  Die fiir die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Bé-
GEN, ABGRABUNGEN UND schungen durch Aufschittungen und Abgrabungen sind zulds-
STUTZMAUERN sig.

(§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

1.17 HOHENLAGE DER BAULICHEN Die Erdgeschoss-RohfulBbodenhéhe (EFH) der Gebaude ist
ANLAGEN gemal dem Einschrieb im Lageplan zwingend mit einer ma-
(§ 9 Abs.3 BauGB in Verbindung mit ximalen Abweichung von +/- 50 cm festgesetzt.

§ 16 Abs.3 BauNVO)

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)
21 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
211 FASSADEN Reflektierende und gldnzende Materialien sind mit Ausnahme

von flachigen Verglasungen zur passiven Energienutzung
nicht zulassig.
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2.1.2 DACHER Dachform und Dachneigung (DN)

Zulassig sind Flachdacher und geneigte Dacher bis 45°
Dachneigung.

Dachdeckung:

Bei der Farbgebung der Dachdeckung sind bei geneigten Da-
chern, die nicht begrunt sind, nur gedeckte Farbténe der RAL-
Gruppen 30, 70 und 80 (rote, graue und braune Farbténe) zu-
I8ssig. Reflektierende und gldnzende Materialien sind, mit
Ausnahme von flachigen Verglasungen der Dachhaut zur
Passivenergienutzung sowie von Anlagen fur Solarthermie
und Photovoltaik, nicht zulassig.

Flach- und flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung
von 10° sind, sofern nicht als Terrassen ausgebildet, mindes-
tens extensiv (Substratstarke mind. 10 cm) zu begriinen.

Dachaufbauten und Zwerchgiebel:
sind nicht zulassig.

Solaranlagen:

Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaik sind wie folgt zu
gestalten:

- bei geneigten Dachern ab 15° Dachneigung nur innerhalb
der Dachflachen in der Neigung des Daches (nicht aufge-
stéanderte Anlagen),

- bei Flach- und flachgeneigten Dachern bis 15° Dachnei-
gung mit einem Abstand vom Hausgrund (Attika) von min-
destens 1,50 m und einer Hohe von maximal 1,00 m uber
der Dachflache (aufgestéanderte Anlagen).

Ausnahmsweise konnen fiir solarthermische Anlagen Abwei-
chungen von den o.g. Vorschriften zugelassen werden, so-
fern die Anlagen sich in die Gesamtgestaltung der Dachfla-
che einfugen, maximal 15 % der jeweiligen Dachflache und
eine Hohe von maximal 1,00 m tber der Dachflache nicht
Uberschreiten.

2.2 GESTALTUNG VON STELLPLAT- Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, miissen Park-
ZEN UND ZUFAHRTEN platzflachen wasserdurchlassig (z.B. wasserdurchlassige
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO) Pflaster oder Drainpflaster, Rasengittersteine, wassergebun-
dene Wegedecke) hergestellt werden.

Stellplétze die zur Kreisstrafte K 3276 hin orientiert sind, mis-
sen mit Blendschutzzaunen oder einer dichten Bepflanzung
mit Geholzen der Pflanzliste 2 ausreichend gegen Blendwir-
kung eingegrint werden.

23 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER GRUNDSTUCKE (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Hinweis: Gelandeveranderungen sind grundsatzlich in den
Bauvorlagen darzustellen.

2.3.1 AUFSCHUTTUNGEN UND sind innerhalb des Geltungsbereiches zur Herstellung des
ABGRABUNGEN Planums von Bau- und Betriebsflachen bis zur Erdgeschoss-
fuBbodenhoéhe der geplanten Gebaude bzw. bis zur Oberfla-

che von baulichen Anlagen wie Parkplatze usw. zulassig.

2.3.2 EINFRIEDUNGEN UND Sind als Zaunanlagen oder Heckenpflanzungen bis zu einer
STUTZMAUERN Hoéhe von 4,00 m zuléssig.

Fur alle Einfriedungen gilt, dass ihr Bodenabstand mindestens
10 cm betragen muss.
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24 ANLAGEN ZUM SAMMELN VON Zur Regenruckhaltung von unbegriinten Dachern ist ein Puf-

NIEDERSCHLAGSWASSER ferbehalter mit 2 m3 Volumen je 100 m? angeschlossener

(§ 74 Abs.3 Nr.2 LBO) Dachflache herzustellen. Dieser Pufferbehalter muss einen
permanent offenen Abfluss von ca. 0,1 I/s / 100 m2 Dachfla-
che haben.
Es wird empfohlen, einen Behalter herzustellen, der zusatzlich
zu dem erforderlichen Pufferraum noch ein gleich groRes
Speichervolumen aufweist. Das gespeicherte Wasser kann zu
GieRzwecken bzw. zu Ubungszwecken fiir die Feuerwehr
verwendet werden.
Bei der Speicherung und Verwendung als Brauchwasser sind
die Vorschriften der Trinkwasserverordnung sowie der DIN
1988 (Teil 1V), DIN 1989 (Teil 1) und DIN 2001 zu beachten.
Fir begriinte Dachflachen mit einer Drain- und Vegetations-
schicht mit einer Gesamtdicke von > 15 cm (mind. extensive
Dachbegrinung) braucht anteilig kein Puffervolumen nachge-
wiesen werden.

Die Entwasserung der Dachflachen darf nicht an den oértlichen
Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

3. PFLANZLISTEN Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf § 40 (4) BNatSchG
bei Anpflanzungen und Ansaaten maoglichst nur Pflanz- und
Saatgut zu verwenden ist, das von Mutterpflanzen aus dem
regionalen Herkunftsgebiet ,Stiddeutsches Hiigel- und Berg-
land“ stammt.

3.1 Pflanzliste 1 (Laubgehdlze im Baume:

Trockenstandort) Stiel-Eiche Quercus robur

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Eberesche Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
GroBstraucher / Kleinbaume:
Feld-Ahorn Acer campestre
Zitter-Pappel Populus tremula
Hange-Birke Betula pendula
Elsbeere Sorbus torminalis
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Sal-Weide Salix caprea
Wildobst versch. Sorten
Niedere Straucher:
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus
Heckenrose Rosa spec.
Kornelkirsche Cornus mas
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewohnliche Hasel Corylus avellana
Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Echte Brombeere Rubus sect. Rubus

3.2 Pflanzliste 2 (StraBenbdume) Baume:
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Spitz-Ahorn Acer platanoides
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E

41

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Feld-Ahorn Acer campestre
Hange-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Zitter-Pappel Populus tremula
Vogel-Kirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata

Obstbaume im Hochstamm

HINWEISE

Funde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverzig-
lich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
fern die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart —Referat Denkmalpflege-
mit einer Verkirzung der Frist nicht einverstanden ist (§ 20 DschG). Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten nach § 27 DschG wird verwiesen.

Altlasten / Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrungen von Bauvorhaben bekannt werden,
ist das Landratsamt als Wasser-, Abfallrechts- und Bodenschutzbehérde zu informieren. Der belas-
tete Boden ist von einer von dort genannten Stelle zu entsorgen.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumaflnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Maf} zu be-
schranken. Die Hinweise gemaf Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wrttemberg: ,Erhaltung
fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen® sind zu beachten.

Baugrund / Geologie

Bei der Erstellung von Bauwerken innerhalb des Geltungsbereichs werden ingenieurgeologische Un-
tersuchungen nach DIN 4020 hinsichtlich der geologischen Verhaltnisse dringend empfohlen.
Ebenso sollte wegen einer moglichen geogenen Schadstoffbelastung des Bodens eine Untersu-
chung auf geogene Belastungen hin erfolgen.

Grundwasser

Wird im Zuge der BaumafRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die
zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverziglich einzustellen; sowie das Landratsamt als untere Was-
serbehdrde zu benachrichtigen.

Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreile-
gungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzu-
I&ssig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge einer BaumafRnahme bedarf immer der behdérdlichen
Zustimmung.

Oberflaichenwasser

Das Baugebiet liegt an einem mittelstark geneigten Hang. Bei Starkregen und Schneeschmelze mit
gefrorenem Boden kann Hochwasser bzw. Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und von den
AuBenflachen in Unterliegergrundstiicke bzw. in das Baugebiet einstrdmen. Um Beeintrachtigungen
der UG-Raume weitestgehend zu verhindern, sollten Lichtschachte, Hofflachen und Kellerabgange
entsprechend Uberflutungssicher angelegt werden.

Entwéasserungen
Bei den Entwasserungsanlagen fiir Gebaude und Grundstiicke sind die Bestimmungen der DIN
1986 einzuhalten.
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Drainagen
Sollten bei der Baumalnahme Drainhauptsammler freigelegt und unterbrochen werden, sind diese
wieder zu schliefien oder tber andere Oberflachenentwasserungseinrichtungen abzufihren.

Naturschutz

- Bei allen BaumaBnahmen im Bereich von Bdumen und schiitzenswerten Pflanzenbesténden
sind alle erforderlichen Schutzmanahmen mit besonderer Sorgfalt durchzufiihren, um ihren Er-
halt zu sichern. Auf die DIN 18920, die ZTV-Baum und den § 33 NatSchG Baden-Wirttemberg
wird besonders hingewiesen.

- Bei Herstellung von flachigen Glasfassaden sind zur Vermeidung von Vogelschlag die fur Vogel
wahrnehmbaren Ornilux-Scheiben oder vergleichbares Material zu verwenden.

- Im Baugebiet sind zum Schutz von Insekten fir die Stralenbeleuchtung sowie auch fir die pri-
vate Beleuchtung (Hofflachen, Werbeanlagen usw.) insektenfreundliche Beleuchtungskoérper zu
verwenden, die bezuglich der Lichtart (z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen), der Bauart (ge-
schlossener Lampenkdrper), dem Standort (Aufstellhndhe, Anzahl), des Spektralbereichs (gering
z.B. 570-630 nm), der Beleuchtungsgeometrie (Abstrahlung maéglichst nur nach unten) sowie der
Beleuchtungszeiten die Belange des Naturschutzes berlcksichtigen.

- Zum Schutz von Kleintieren sind Entwasserungs-Einrichtungen, Retentionsmulden, Schachtab-
deckungen, Lichtschachte, Kellertreppen usw. so zu gestalten, dass Tierarten wie Insekten, Am-
phibien, Reptilien und sonstige Kleintiere nicht gefahrdet werden. So sind z.B. die Gitterrostab-
deckungen der Lichtschachte mit engmaschigem Maschendraht zu versehen.

- Erforderliche Baumfallungen und Gehdlzrodungen sind entsprechend § 39 Abs. 5 Naturschutz-
gesetz (NatSchG) nur in der Zeit vom 01.10. — 01.03. mdglich.

- Bei der Bepflanzung von Kinderspielplatzen u.a. sollten keine Giftpflanzen verwendet werden.
Auf die Broschire ,Vorsicht Giftpflanzen® wird hingewiesen.

- Zu offentlichen Verkehrsflachen hin ist bei Anpflanzungen grundsétzlich ein Abstand von min-
destens 0,5 m einzuhalten.

Umspannstation

Hinsichtlich der elektrischen Versorgung wird darauf hingewiesen, dass je nach Anzahl der anzusie-
delnden Betriebe und deren elektrischen Leistungsbedarfs noch eine oder mehrere 20/0,4 kV Um-
spannstationen erstellt werden mussen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im dorflichen Randbereich befindet. Dabei
kdnnen von den in der Umgebung vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Flachen je nach Wetter-
lage Geruchsimmissionen ausgehen, die jedoch das hier ortsubliche Maf3 nicht Gberschreiten.

Verkehrsflachen

Die Aufteilung der Verkehrsflache gemaR § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB gilt als Richtlinie.

Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die Eigentiimer
angrenzender Grundstlicke das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungs-
korper der StralRenbeleuchtung einschlie3lich der Beleuchtungskorper und des Zubehors sowie
Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieRungsanlagen auf ihren Grundstiicken zu dulden ha-
ben. Sie sind vorher zu benachrichtigen. Weiter ist auch der Hinterbeton der Grenzbauteile, Funda-
mente von Stltzmauern usw. zu dulden.

Barrierefreiheit

Soweit nach den 6értlichen Erfordernissen geboten, sind im 6ffentlichen und privaten Bereich bauli-
che Anlagen barrierefrei auszufiihren. Auf die DIN 18040 und die Vorschriften der LBO wird hinge-
wiesen.
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S. ANLAGEN

Anlage 1 Begrindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan
gefertigt: LK&P. INGENIEURE GBR, vom 26.10.2017
Uhlandstral3e 39, 73557 Mutlangen

Anlage 2 Bewertungsplan zur Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
gefertigt: LK&P. INGENIEURE GBR, vom 26.10.2017
Uhlandstral3e 39, 73557 Mutlangen

Anlage 3 Schalltechnisches Gutachten
gefertigt: Gerlinger und Merkle Ingenieurgesellschaft fir vom 28.06.2005
Akustik und Bauphysik mbH
WerderstralRe 42, 73614 Schorndorf
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7. VERFAHRENSVERMERKE
1.  Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) vom 12.05.2005
2. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§ 2 BauGB) am 01.07.2005
3. Vorgezogene Burgerbeteiligung (§ 3 BauGB) am 04.07.2005
4.  Auslegungsbeschluss (§ 3 BauGB) vom 29.09.2005
5.  Ortsuibliche Bekanntmachung von Nr. 4 (§ 3 BauGB) am 07.10.2005
6. 1. Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom 17.10.2005 bis 16.11.2005
7.  Erneuter Auslegungsbeschluss (§ 3 BauGB) vom 15.12.2005
8.  Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 7 (§ 3 BauGB) am 23.12.2005
9. 2. Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom 02.01.2006 bis 16.01.2006
10. Erneuter Auslegungsbeschluss (§ 3 BauGB) vom 26.10.2017
11. Ortsibliche Bekanntmachung von Nr. 10 (§ 3 BauGB) am
12. 3. Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom ............ bis
13. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) vom
14. Genehmigung (§ 10 BauGB) vom
15. Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes gemaf § 10 Abs.3 BauGB vom

durch ortsubliche Bekanntmachung der Satzung

Fir den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften:

Gemeindeverwaltung Planbearbeiter

Waldstetten, den Mutlangen, den 15.08.2005 / 29.08.2005 /

06.10.2005 / 15.12.2005 / 26.10.2017

LK&P. INGENIEURE GBR,

UHLANDSTRASSE39 73557 MUTLANGEN
TELEFON 07171/104470 TELEFAX07171/10447-70

post@lkp-ngenieure.de

Kedm,

Birgermeister Rembold Unterschrift

Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,

Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemeinderates vom

......... uber-

einstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maltgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gemeindeverwaltung Waldstetten den

Burgermeister Rembold
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