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Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen auB3er Kraft.

Dies gilt besonders fur Teile des Bebauungsplanes ,Grabenéacker”, rechtsverbindlich seit 07.08.1998.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:
BauGB Das Baugesetzbuch in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | Seite 3634),
BauNVO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | Seite 3786),

PlanzV90 die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Seite
58),

BNatSchG das Gesetz uber Naturschutz- und Landschaftspflege in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | Seite 2542),

UVPG das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | Seite 94),

LBO die Landesbauordnung fir Baden-Wlrttemberg in der Fassung vom 05. Marz 2010
(GBI. Seite 357),

jeweils in der derzeit giltigen Fassung.

Verbindliche Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

- Der Lageplan vom 27.09.2018
- Der Textteil vom 27.09.2018

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan
im Plangebiet , GRABENACKER, ERWEITERUNG*" in Weilerstoffel.

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1.
1.1
1.1.1

1.2
1.2.1

1.2.2

1.3

14

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB + BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA - Allgemeines Wohngebiet

(§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(§ 20 BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 19 BauNVvO)

BAUWEISE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
und § 22 BauNVO)

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB +
§ 23 BauNVO)

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Zulassig sind:

1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen firr soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Unzuldssig sind gem. § 1 Abs.5 + 9 BauNVO:
- Anlagen far kirchliche und kulturelle Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 4 Abs.3 BauNVO zugelassen
werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind geméf3
§ 1 Abs.6 + 9 BauNVO:

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist als Obergrenze festgesetzt.

Es gelten die im Lageplan eingetragenen Werte, soweit sich
nicht aus den festgesetzten tUberbaubaren Flachen im Zu-
sammenhang mit den sich ergebenden Grundstlicksflachen im
Einzelfall ein geringeres Mal3 ergibt.

Offene Bauweise (ED)
jedoch nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Abweichende Bauweise (a),

Offene Bauweise, jedoch nur Einzel- und Doppelhduser zulas-
sig. Garagen sind geman Ziff. 1.6 auf der Grundstlicksgrenze
bis maximal 8,00 m Wandlange ohne Begrenzung der Wand-
flache zulassig. Dabei darf die Wandhéhe im Schnitt 3,50 m
Uber der StraBenhdhe liegen, gemessen im Schnittpunkt der
betreffenden Wand mit der StraBenbegrenzungslinie (Ober-
kante Bordstein).

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen

bestimmt.

Die festgesetzten Baugrenzen kénnen ausnahmsweise Uber-

schritten werden mit

- untergeordneten Bauteilen im Sinne von § 5 Abs.6 LBO,
Eingangs- und Terrasseniberdachungen sowie sonstige
Vorbauten bis 10 m2 Flache wie Treppenhauser usw.,

- Wintergéarten und Glasvorbauten zur passiven Sonnen-
energienutzung bis 6 m Breite um bis zu 2,5 m,

sofern sonstige Festsetzungen wie Pflanzgebote usw. nicht be-

rihrt werden. Die Entfernung von der Nachbargrenze bzw. der

offentlichen Verkehrsflache muss dabei mindestens 2 m betra-

gen.
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1.5

1.6

1.7

1.8

1.9
1.9.1

1.9.2

1.10

FLACHEN FUR GARAGEN UND
STELLPLATZE

(§ 9 Abs.1 Nr 4 BauGB)

ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN UND
VERKEHRSFLACHEN MIT BE-
SONDERER ZWECKBESTIM-
MUNG (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB )

FUHRUNG VON VERSOR-
GUNGS- LEITUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Garagen und (iberdachte Stellplédtze (Carports) sind zwischen
der StraBenbegrenzungslinie und der riickwartigen Baugrenze
zulassig. Ein Mindestabstand von 2,00 m ist gegeniber den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen einzuhalten (siehe Systemskizze).

— T C
3
5 I // |
5 | Wohnh: |
S g . onnhaus . Zulassigkeit von
2': 3 | " Garagen und Carports
O = .
R | = 7Y 111
08 »lllGalll. 2
T o 11l l\.7
5% 4 4 s
) A4 3
STRASSE

Stellplétze sind nur zwischen der riickwértigen Baugrenze und
der StraBenbegrenzungslinie zulassig.

Die Zahl der Wohnungen ist auf max. 3 Wohneinheiten pro
Einzelhaus bzw. auf max. 2 Wohneinheiten pro Doppelhaus-
hélfte beschrankt.

Feldweg, Mischverkehrsflache,

FuBweg, Radweg,

Grinflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen i. S. von
§ 127 Abs.2 Nr.4 BauGB.

Versorgungsleitungen fir Niederspannung, Fernmeldedienste
usw. sind nur in unterirdischer Bauweise zulassig.

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

PRIVATE GRUNFLACHE
— OBERFLACHENWASSER-
GRABEN -

OFFENTLICHE GRUNFLACHE 1
— ORTSRANDEINGRUNUNG -

FLACHEN ODER MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LAND-
SCHAFT (SPE-FLACHEN)

(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Die im Lageplan dargestellte private Griinflache ist Bestandteil
des Entwasserungskonzeptes und dient dem Abfangen des
Oberflachenwassers der dstlichen Hangbereiche.

Innerhalb dieser Flache ist ein Wassergraben zur Abflihrung
von Oberflachenwasser vor Beginn der Bebauung mit Gebau-
den anzulegen. Die Funktionsfahigkeit des Oberflachenwas-
sergrabens ist jederzeit zu gewahrleisten.

Die im Lageplan dargestellten Griinflichen sind zur Ortsrand-
eingrinung entsprechend dem schematischen Eintrag im La-
geplan mit Laubbdumen zu bepflanzen. Die vorhandene Weide
ist als Einzelbaum und das Biotop als Ganzes geman Pflanz-
bindung fir Einzelbdume und PFB 1 zu erhalten. Die Wiesen-
flachen sind zu extensivieren (keine Diingung, 2-malige Mahd
pro Jahr mit Abfuhr des Mahguts, frihester M&htermin 1.7.)
und dauerhaft zu pflegen. Abgangige Baume sind durch eine
Neuanpflanzung zu ersetzen.

Zuordnung der AusgleichsmalBnahmen (§ 135a BauGB)

Die im Lageplan als &ffentliche und private Grinflachen dar-
gestellten Teilbereiche sind Bestandteil der 6kologischen
AusgleichsmafBnahmen.

Diesen Flachen oder MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft (SPE-Flachen) sind alle priva-
ten und o6ffentlichen Grundstiicke innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans zugeordnet, die aufgrund der
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes in Natur und Land-
schaft eingreifen.

4
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1.10.1 NISTHILFEN

1.10.2 ZAUNEIDECHSENHABITATE

1.1

1.12
1.12.1

1.12.2

1.12.3

1.13
1.13.1

LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Bereitstellung von Quartieren fir Végel

Bei der Errichtung von Gebauden bzw. der Gestaltung der
Freiflachen sind geeignete Quartiere fiir Brutvdgel zu schaf-
fen. Dabei sind insgesamt 12 Halbhéhlen-Nisthilfen fir Vogel
mit unterschiedlich groBen Einflugléchern zu exponieren. Die
Nistgelegenheiten flr die Brutvogelfauna sind in den Gehdl-
zelementen der Umgebung bzw. dem Auwaldbereich entlang
des Tobelbachs anzubringen.

Hinweis: Detaillierte Informationen beziglich Art und Gestaltung
der Behausungen sind bei der Unteren Naturschutzbehérde im
Landratsamt Ostalbkreis einzuholen.

Bereitstellung von Lebensrdumen flir Zauneidechsen

Im Bereich des Flursticks 121, Gemarkung Waldstetten und
Flur Weilerstoffel ist als Ersatz fir den Verlust von Zau-
neidechsenhabitaten eine Steinschittung mit 1,00 m Breite
und 30 cm Hbéhe auf einer Lange von 15 m als Lesesteinriegel
anzulegen. Ferner ist im Bereich der 6ffentlichen Grinflache 1
parallel zum bestehenden Feldweg der nérdliche Bewuchs auf
einer Lange von 20 — 30 m zu entfernen und eine zweireihige
Blocksteinmauer aus Naturstein als Eidechsenhabitat zu er-
richten. Diese MaBBnahmen sind vor Beginn der ErschlieBung
zu realisieren.

LR 1 — Leitungsrecht 1:

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Waldstetten zur Hal-
tung und Unterhaltung eines Oberflachenwasserkanals bzw.
Oberflachenwassergrabens zur Ableitung des Oberflachen-
wassers sowie einer Drainageleitung bzw. eines Drainage-
schachts.

Auf den hierdurch belasteten Flachen sind Einrichtungen, An-
lagen, tiefwurzelnde Bepflanzungen sowie Nutzungen aller Art,
die den Bestand oder Betrieb beeintrachtigen, nicht zulassig.

PFLANZGEBOTE (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

FUR LAUBBAUME

PFLANZGEBOT 1 (PFG 1)
-DURCHGRUNUNG-

SONSTIGES

Entsprechend dem schematischen Eintrag im Lageplan sind
entlang der StralBe mittel- bis groBkronige Obst- oder Laub-
bdume der Pflanzliste 1 oder 3 zu pflanzen.

Der Stammumfang fur die zu pflanzenden Einzelbdume muss
in 1 m Héhe Gber Gelande mind. 16 — 18 cm betragen.
Ausnahmsweise sind von den Standorten der festgesetzten
Einzelbdume in begriindeten Féllen (Zufahrt, Grenzen, Leitun-
gen) Abweichungen bis zu 5,00 m zul&ssig.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA
muss pro 250 m2 Grundstlcksflache ein hochstammiger Obst-
oder Laubbaum geman Ziff. 1.12.1 angepflanzt werden, davon
mindestens ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum im Vorgar-
tenbereich zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin. Festgesetzte
Einzelbdume kdnnen auf die erforderliche Anzahl zu pflanzen-
der Baume angerechnet werden.

Nicht heimische Nadelgehdlze / Koniferen (Thuja u.d.) sind
nicht zulassig.

PFLANZBINDUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

FUR EINZELBAUME

Die zum Erhalt ausgewiesenen Einzelbdume sind zu schitzen
und auf Dauer zu erhalten.
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1.13.2 PFLANZBINDUNG 1 (PFB 1)

1.14

1.15

1.16

2.
2.1
2.1.1

- FELDHECKE -

FLACHEN FUR AUFSCHUT-
TUNGEN, ABGRABUNGEN UND
STUTZMAUERN (BEI STRAS-
SEN)

(§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

HOHENLAGE DER BAULICHEN
ANLAGEN

(§ 9 Abs.3 BauGB in Verbindung
mit § 16 Abs.3 BauNVO)

NEBENANLAGEN
(§ 14 Abs.1 BauNVO)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Es muss ein Schutz gegen Beschadigungen im Wurzelhals-
und Stammbereich gewéhrleistet sein. Eine altersgerechte
Baumpflege ist zu gewéhrleisten. Wéhrend der Bauzeit sind
die Regelungen der DIN 18920 zu beachten. Generell sind ab-
gangige Pflanzen innerhalb eines Jahres gleichartig zu erset-
zen.

Die als Pflanzbindung PFB 1 ausgewiesenen Flachen sind Be-
standteil des nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 33 NatSchG ge-
schitzten Biotops Nr. 172251366712 ,Feldhecke O bei Weiler-
stoffel“ und in ihrer Vielfalt und Eigenart als Feldhecke beson-
ders zu schitzen, auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und ggf.
weiter zu entwickeln.

Die fUr die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Bé-
schungen durch Aufschittungen und Abgrabungen sind ge-
ma&nBi den Einzeichnungen im Lageplan festgesetzt (in der Re-
gel Neigung 1 : 2). Grundsétzlich sind auch ohne Einzeichnung
im Lageplan Angleichungen des Gelandes bis zu 1,50 m Tiefe
entlang der geplanten &ffentlichen Verkehrsflachen zulassig,
ggof. auch auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungspla-
nes im Bereich angrenzend herzustellender Verkehrsflachen.
Soweit im Lageplan eingezeichnet, werden anstelle von B6-
schungen Stitzmauern erstellt.

Die Erdgeschoss-RohfuBbodenhéhe (EFH) der Gebaude ist im
Lageplan als Obergrenze festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, soweit es sich
um Gebaude i. S. d. § 2 Abs.2 LBO Bad.-Wiirttbg. handelt, auf
Grundsticksflachen
- zwischen der Baugrenze und der 6ffentlichen Verkehrs-
flache nicht zulassig,
- inden Ubrigen, nicht Gberbaubaren Flachen der Bau-
grundsticke nur zulassig, soweit der umbaute Raum
40 m3 nicht Uberschreitet.

(§ 74 LBO)

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

FASSADEN

Bei der Farbgebung der Geb&ude sind nur gedeckte Farbténe
zuléssig. Reflektierende und glanzende Materialien sind mit
Ausnahme von flachigen Verglasungen zur passiven Energie-
nutzung nicht zulassig.

Fassadenfldchen von Garagen und Nebengebduden sowie

Stitzmauern sind bei einer Stellung parallel zur 6ffentl. Ver-

kehrsflache einzugriinen durch

- Begriinung mit standortgerechten Kletterpflanzen der
Pflanzliste 2

- durch Vorpflanzung einer standortgerechten einheimischen
Hecke (z.B.Hainbuche) mit mind. 80 cm Hohe oder

- durch Pflanzung eines mindestens mittelkronigen Laub-
baumes der Pflanzliste 3.
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2.1.2 DACHER

2.2

GEBAUDEHOHEN
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachform und Dachneigung (DN)

Zuléssig sind Flachdacher und geneigte Dacher bis 45°
Dachneigung.

Flachgeneigte Pultdécher dirfen nur nach Sidwesten geneigt
werden, sofern die Gebaudehdhe auf der Nordostseite die
festgesetzte maximale Firsthéhe von 7,75 m nicht Gberschrei-
tet.

Bei Doppelhdusern ist die Dachneigung, -form und -deckung
einheitlich zu gestalten.

Dachdeckung:

Bei der Farbgebung der Dachdeckung sind bei geneigten Da-
chern, die nicht begriint sind, nur gedeckte Farbténe der RAL-
Gruppen 30, 70 und 80 (rote, graue und braune Farbténe) zu-
lassig. Reflektierende und glanzende Materialien sind, mit
Ausnahme von flachigen Verglasungen der Dachhaut zur Pas-
sivenergienutzung sowie von Anlagen fir Solarthermie und
Photovoltaik, nicht zulassig.

Flach- und flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von
10° sind, sofern nicht als Terrassen ausgebildet, mindestens
extensiv (Substratstarke mind. 10 cm) zu begrinen.

Dachaufbauten und Zwerchgiebel:

Beziiglich der Dachaufbauten und Zwerchgiebel wird auf Ziffer
3.1 des Textteils verwiesen.

Solaranlagen:

Anlagen fir Solarthermie und Photovoltaik sind wie folgt zu
gestalten:

- bei geneigten Dachern ab 15° Dachneigung nur innerhalb
der Dachflachen in der Neigung des Daches (nicht aufge-
standerte Anlagen),

- bei Flach- und flachgeneigten Dachern bis 15° Dachneigung
mit einem Abstand vom Hausgrund (Attika) von mindestens
1,50 m und einer H6he von maximal 1,00 m Uber der Dach-
flache (aufgestéanderte Anlagen).

Ausnahmsweise kénnen fir solarthermische Anlagen Abwei-
chungen von den o.g. Vorschriften zugelassen werden, sofern
die Anlagen sich in die Gesamtgestaltung der Dachflache ein-
figen, maximal 15 % der jeweiligen Dachflache und eine Ho6-
he von maximal 1,00 m Uber der Dachflache nicht tiberschrei-
ten.

Fir die Hohe der Gebaude sind bei den unterschiedlich
zuléssigen Dachformen folgende Werte zul&ssig:

Dachform Gebaude-/ Traufhdhe
Firsthéhe max. (TH)
max. (FH)

Flachdacher 6,75 m -

Flachgeneigte Dacher bis DN 15° 7,75 m 6,00 m

(bei Sattel- und Walmdé&chern)

Flachgeneigte Dacher bis DN 15° 7,75 m 6,00 m

(bei Pultdachern) (Nordostseite) | (Stdwestseite)

Geneigte Dacher mit DN 15 — 45° 8,50 m 525m

Die Traufhéhe wird gemessen ab der im Lageplan festgesetz-
ten Erdgeschoss-RohfuBbodenhéhe (EFH) bis zum Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Sie darf auf maximal
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23

24

2.4.1

2.4.2

GESTALTUNG VON STELL-
PLATZEN UND ZUFAHRTEN

(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

1/3 der Hauslange fur Rickspringe usw. um héchstens 1,0 m
Mehrhéhe Uberschritten werden.

Die Gebdude-/Firsth6he wird gemessen ab der im Lageplan
festgesetzten Erdgeschoss-RohfuBbodenhdhe (EFH) bis zum
héchsten Punkt des Gebaudes bei geneigten Dachern bzw. bis
zur Oberkante Attika bei Flachdachern.

Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, mussen private
Verkehrs-, Park- und Hoffldchen wasserdurchlassig (z.B. was-
serdurchlassige Pflaster oder Drainpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Wegedecke) hergestellt werden.

In den Vorgarten sind befestigte Fldchen fir Stellplatze, Gara-
genvorplatze und Zufahrten bis héchstens 60% der Stral3en-
lange entlang der Verkehrsflache zulassig.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER GRUNDSTUCKE (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

AUFSCHUTTUNGEN UND
ABGRABUNGEN

EINFRIEDUNGEN UND STUTZ-
MAUERN

Gelandeveranderungen sind in den Bauvorlagen grundsétzlich
darzustellen.

sind nur bis zu 2,00 m zulassig, sofern sie die Standfestigkeit

des Gelandes nicht beeintrachtigen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- héhere Aufschittungen oder Abgrabungen fiir Terrassen
bis 30 m2 GréBe sowie fiir notwendige Zufahrten und
Zugange,

- talseitige Abgrabungen zur Freilegung des Untergeschos-
ses bzw. zur Anlegung von Garagenzufahrten auf bis zu
6 m Gebaudelange.

Zulassig sind entlang der 6ffentlichen StraBen und dem daran

anschlieBenden Vorgartenbereich bis 5 m Tiefe (jeweils bezo-

gen auf StraBenniveau):

- einheimische Hecken und Laubgehdlze (z.B. Hartriegel,
Buche) bis 0,80 m Hbhe,

- Holzz&une bis 0,80 m Hbéhe,

- Mauern als Trockenmauern mit behauenen Natursteinen
bis 1,00 m Héhe. Mit dem WandfuB3 ist jedoch ein Abstand
von mind. 0,50 m zur Randstein-Hinterkante einzuhalten.

Ansonsten kénnen einfache Holzz&une oder Laubgehdlz-
hecken bis zu einer Héhe von 1,50 m sowie Stlitzmauern bis
zu einer Héhe von 2,00 m erstellt werden.

Zu den 6&ffentlichen Griinflachen und zu 6ffentlichen Verkehrs-
flachen ist mit Einfriedungen ein Abstand von mindestens 50
cm von der Grundstiicksgrenze einzuhalten.

Far alle Einfriedungen gilt, dass ihr Bodenabstand mindestens
10 cm betragen muss.

Zu den Nachbargrundstiicken sind Stitzmauern bis maximal
0,80 m Uber dem natlrlichen Gelande zulassig. An den Gren-
zen zu den privaten und 6ffentlichen Grunflachen sind Stiitz-
mauern bis 2,00 m zulassig. Dabei ist mit dem WandfuB3 je-
weils ein Abstand von mind. 0,50 m zu den Grinflachen ein-
zuhalten.
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2.5

2.6

g

3.1

[

4.1

4.2

ANLAGEN ZUM SAMMELN VON Zur Regenriickhaltung von unbegriinten Dachern ist ein Puf-

NIEDERSCHLAGSWASSER
(REGENRUCKHALTUNG)
(§ 74 Abs.3 Nr.2 LBO)

STELLPLATZVERPFLICHTUNG
(§ 74 Abs.2 LBO)

ferbehalter mit 2 m3 Volumen je 100 m? angeschlossener
Dachflache herzustellen. Dieser Pufferbehélter muss einen
permanent offenen Abfluss von ca. 0,15 I/s / 100 m2 Dachfla-
che haben.

Es wird empfohlen, einen Behalter herzustellen, der zusétzlich
zu dem erforderlichen Pufferraum noch ein gleich groBBes
Speichervolumen aufweist. Das gespeicherte Wasser kann zu
GieBzwecken bzw. fir Reinigungsarbeiten verwendet werden.
Die Verwendung dieses Wassers im Haushalt und zur WC-
Spiilung etc. bedarf einer besonderen Genehmigung.

Bei der Speicherung und Verwendung als Brauchwasser sind
die Vorschriften der Trinkwasserverordnung sowie der DIN
1988 (Teil 1V), DIN 1989 (Teil 1) und DIN 2001 zu beachten.
Far begrinte Dachflachen mit einer Drain- und Vegetations-
schicht mit einer Gesamtdicke von > 10 cm (mind. extensive
Dachbegriinung) braucht anteilig kein Puffervolumen nachge-
wiesen werden.

Die Entwasserung der Dachflachen darf nicht an den 6rtlichen
Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Samtliche Dachflachen missen in den Oberflachenwasserka-
nal entwéssert werden.

Es sind pro Wohnung 1,5 Stellpldtze zu erstellen. Bei der Be-
rechnung sich ergebende halbe Stellplatze sind stets aufzu-
runden. Garagenvorplatze werden nicht auf die erforderliche
Anzahl herzustellender Stellplatze angerechnet.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.6 BauGB)

DACHAUFBAUTENSATZUNG

PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1 (Obstbaume)

Pflanzliste 2 (Kletterpflanzen)

Die Festsetzungen der Satzung Uber die Zulassung von Dach-
aufbauten und Zwerchgiebeln der Gemeinde Waldstetten, je-
weils in der derzeit gultigen Fassung, sind Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

Es wird darauf hingewiesen, dass geman § 40 (4) BNatSchG
bei Anpflanzungen und Ansaaten mdéglichst nur Pflanz- und
Saatgut zu verwenden ist, das von Mutterpflanzen aus dem
regionalen Herkunftsgebiet ,Stiddeutsches Hiigel- und Berg-
land* stammt.

Apfelbdume: Bittenfelder, Boiken, Brettacher, GewUrzluicken,
Haux-Apfel, Josef Musch, Mauken, Rewena, Roter Eisenap-
fel, Rote Sternrenette, Thiringer Rambour.

Birnenbdume: Bayrische Weinbirne, Geloméstler, Gute
Graue, Schweizer Wasserbirne, Kirchensaller Mostbirne,
Champagner Bratbirne.

Zwetschgenbdume: The Czar, Wangenheimer.
Kirschbdume: Hedelfinger Riesen, Schwarze Knorpel, Prin-
zesskirschen.

Alternativ kbnnen auch andere einheimische Obstbaume ver-
wendet werden.

Efeu Hedera helix
Gewdhnliche Waldrebe Clematis vitalba
WaldgeiBblatt Lonicera periclymenum
Schlingenkndterich Fallopia Convolvulus
Hopfen Humulus lupulus

Echte Zaunwinde Calystegia sepium
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4.3
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5.1

5.2

5.3

5.4

Pflanzliste 3 (Laubgehdlze)

HINWEISE

Ackerwinde
Kletterrose

Baume:

Stiel-Eiche
Spitz-Ahorn
Hainbuche
Rot-Buche
Eberesche
Winter-Linde
Sommer-Linde
GroBstraucher /
Kleinbaume:
Feld-Ahorn
Zitter-Pappel
Hénge-Birke
Elsbeere
Schwarz-Erle
Sal-Weide

Wildobst versch. Sorten
Niedere Straucher:
Schlehe

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball
Heckenrose
Kornelkirsche
Blutroter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Eingriffliger WeiBdorn
Echte Brombeere

Freiflachengestaltungs- und Pflanzplan
Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Festsetzungen 1.91. und 1.12.1 bis 1.12.3 sowie der 6rtli-
chen Bauvorschriften 2.1.1 und 2.4.2 ist den Bauvorlagen ein detaillierter Freiflichengestaltungs-

und Pflanzplan im Sinne von § 53 Abs.1 LBO beizufiigen.

Funde

Convolvulus arbensis
Rosa

Quercus robur
Acer platanoides
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Acer campestre

Populus tremula

Betula pendula
Sorbus torminalis

Salix caprea

Prunus spinosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Rosa spec.

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Rubus sect. Rubus

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziig-
lich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
fern die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungspréasidium Stuttgart —Referat Denkmalpflege-
mit einer Verklrzung der Frist nicht einverstanden ist (§ 20 DschG). Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten nach § 27 DschG wird verwiesen.

Altlasten / Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrungen von Bauvorhaben bekannt wer-
den, ist das Landratsamt als Wasser-, Abfallrechts- und Bodenschutzbehdérde zu informieren. Der
belastete Boden ist von einer von dort genannten Stelle zu entsorgen.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaBnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Maf3 zu be-
schrénken. Die Hinweise gemaf Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wrttemberg: ,Erhaltung
fruchtbaren und kulturféhigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen® sind zu beachten.
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5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

Baugrund / Geologie
Bei der Erstellung von Bauwerken innerhalb des Geltungsbereichs werden ingenieurgeologische
Untersuchungen nach DIN 4020 hinsichtlich der geologischen Verhéltnisse dringend empfohlen.

Grundwasser

Wird im Zuge der BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die
zur ErschlieBung geflihrt haben, unverziiglich einzustellen; sowie das Landratsamt als untere Was-
serbehdrde zu benachrichtigen.

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreile-
gungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt vor Ausflihrung anzuzeigen.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflaichengewasser ist unzu-
lassig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge einer BaumaBnahme bedarf immer der behérdlichen
Zustimmung.

Oberflachenwasser / Hochwasser

Das Baugebiet liegt an einem stark geneigten Hang. Bei Starkregen und Schneeschmelze mit ge-
frorenem Boden kénne Uberflutungen von der Umgebung und vom Siedlungsgebiet selbst ausge-
hen. VorsorgemaBnahmen fiir eine Verhinderung bzw. Minimierung von Uberflutungen sind daher
von den Grundstlickseigentimern im Eigeninteresse zu treffen. Dafiir sind z.B. um Beeintrachtigun-
gen der UG-Raume weitestgehend zu verhindern, Lichtschachte, Hofflichen und Kellerabgange
entsprechend Uberflutungssicher anzulegen.

Weitere Informationen zur Eigenvorsorge gegen Hochwasser und Uberschwemmungen finden
Bauherren unter https://www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de/ sowie im Leitfaden Kommunales
Starkregenrisikomanagement der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg https:/www4.lubw.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/261161/ .

Zisternen

Bei der Nutzung von Regenwasser (Dachablaufwasser) im hauslichen Bereich wird auf das DVGW
Arbeitsblatt W 555, den § 13 Abs. 4 und den § 17 Trinkwasserverordnung besonders hingewiesen.
Auf die Anzeigepflicht von Zisternen und Brauchwasseranlagen wird hingewiesen.

Entwéasserungen
Bei den Entwasserungsanlagen fir Gebaude und Grundstiicke sind die Bestimmungen der DIN
1986 einzuhalten.

Drainagen
Sollten bei der BaumaBnahme Drainhauptsammler freigelegt und unterbrochen werden, sind diese
wieder zu schlieBen oder Uber andere Oberflachenentwasserungseinrichtungen abzufihren.

Naturschutz

Bei allen BaumafBnahmen im Bereich von Bdumen und schiitzenswerten Pflanzenbestédnden sind
alle erforderlichen SchutzmaBnahmen mit besonderer Sorgfalt durchzuflihren, um ihren Erhalt zu
sichern. Auf die DIN 18920, die ZTV-Baum und den § 29 (1) BNatSchG sowie § 31 NatSchG Ba-
den-Wrttemberg wird besonders hingewiesen.

Bei Herstellung von flachigen Glasfassaden sind zur Vermeidung von Vogelschlag die fir Végel
wahrnehmbaren Ornilux-Scheiben oder vergleichbares Material zu verwenden.

Zum Schutz von Kleintieren sind Entwasserungs-Einrichtungen, Retentionsmulden, Schachtabde-
ckungen, Lichtschachte, Kellertreppen usw. so zu gestalten, dass Tierarten wie Insekten, Amphi-
bien, Reptilien und sonstige Kleintiere nicht gefahrdet werden. So sind z.B. die Gitterrostabdeckun-
gen der Lichtschachte mit engmaschigem Maschendraht zu versehen.

Erforderliche Baumféllungen und Gehdlzrodungen sind entsprechend § 39 Abs.5 Nr. 2 BNatSchG in
der Zeit vom 01.03. — 30.09. nicht zulassig.

Bei der Anpflanzung von Laubbaumen im Bereich von Telekommunikationsleitungen ist das ,Merk-
blatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®” der Deutschen Telekom
AG bzw. allgemein das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsan-
lagen” der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, Abschnitt 3 zu
beachten.

Grundsatzlich ist bei der Durchflihrung von Baumpflanzungen darauf zu achten, dass mit Baumen
mindestens ein Abstand von 1 m von Anlagen der Versorgungstrager eingehalten wird.
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Im Baugebiet sind zum Schutz von Insekten flr die StraBenbeleuchtung sowie auch fiir die private
Beleuchtung (Hofflachen, Werbeanlagen usw.) insektenfreundliche Beleuchtungskdrper zu verwen-
den, die bezlglich der Lichtart (z.B. warmwei3e LED-Lampen, Natriumdampf-Hochdrucklampen),
der Bauart (geschlossener Lampenkérper), dem Standort (Aufstellhéhe, Anzahl), des Spektralbe-
reichs (gering z.B. 570-630 nm), der Beleuchtungsgeometrie (Abstrahlung méglichst nur nach un-
ten) sowie der Beleuchtungszeiten die Belange des Naturschutzes bertcksichtigen.

5.12 Landwirtschaftliche Inmissionen
Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im dérflichen Randbereich befindet. Dabei
kénnen von den angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieben sowie von den in der Umgebung vor-
handenen landwirtschaftlich genutzten Flachen je nach Wetterlage Geruchsimmissionen ausgehen,
die jedoch das hier ortstbliche MaR nicht Gberschreiten.

5.13 Barrierefreiheit
Soweit nach den értlichen Erfordernissen geboten, sind im éffentlichen und privaten Bereich bauli-
che Anlagen barrierefrei auszufihren. Auf die DIN 18040 und die Vorschriften der LBO wird hinge-
wiesen.

5.14 Verkehrsflachen
Die Aufteilung der Verkehrsflache gemaf § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB gilt als Richtlinie.

Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die Eigentiimer
angrenzender Grundstlicke das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungs-
koérper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper und des Zubehérs sowie
Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf ihren Grundsticken zu dulden ha-
ben. Sie sind vorher zu benachrichtigen. Weiter ist auch der Hinterbeton der Grenzbauteile, Fun-
damente von Stitzmauern usw. zu dulden.

5.15 Baugruben
Werden Baugruben in der Nahe 6ffentlicher Verkehrsflachen bzw. in der Nahe des eingezeichneten
Oberflachenwassergrabens ausgehoben, so ist bei der Verfullung und Verdichtung der Arbeitsrau-
me besondere Sorgfalt anzuwenden. Die Funktionsféahigkeit des Oberflachenwassergrabens ist im-
mer zu gewahrleisten. Fur alle Schaden an 6ffentlichen StraBen und Wegen sowie dem Graben, die
infolge nicht fachgerechter Verflillung und Verdichtung entstehen, haftet ausschlieBlich der jeweilige
Bauherr.

©

ANLAGEN

Anlage 1 Begriindung zum Bebauungsplan
gefertigt: LK&P. Ingenieure GbR, vom 27.09.2018
UhlandstraBBe 39, 73557 Mutlangen

Anlage 2 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SaP)
gefertigt: Buro Visual Okologie, Dipl.-Biologe vom 03.08.2018
Hans Widmann, 73728 Esslingen
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7. VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) vom
2. Ortslbliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§ 2 BauGB) am
3.  Auslegungsbeschluss (§ 3 BauGB) vom 27.09.2018
4.  Ortslbliche Bekanntmachung von Nr. 4 (§ 3 BauGB) am
5.  Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom ............ bis
6.  Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) vom
7.  Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes gemaf § 10 Abs.3 BauGB vom

durch ortsiibliche Bekanntmachung der Satzung

Fir den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften:

Gemeindeverwaltung Planbearbeiter
Waldstetten, den .................... Mutlangen, den 27.09.2018

LK&P. INGENIEURE GBR,
UHLANDSTRASSE39 73557 MUTLANGEN
TELEFON07171/10447-0 TELEFAX(07171/10447-70

post@lkp-ingenieure.de

(3

Burgermeister Rembold Unterschrift

Ausgefertiqt:
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,

Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemeinderates vom ................. dber-
einstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gemeindeverwaltung Waldstetten, den .................

Birgermeister Rembold
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